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I

1

SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus (PlanS)

Ehitusseadustik (EhS)

Kuusalu Vallavalitsuse 23.11.2023 korraldus nr 465. ,,Kuusalu aleviku Kuusalu tee 22
ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine ja lidhteiilesande kinnitamine.”

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse jdrgmiste seaduste, Oigusaktide ja
standarditega:

Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse minister
17.10.2019 maérus nr 50)

Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused (Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 maarus nr 57)

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”
Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord (Kuusalu Vallavalitsus 23.02.2023 maérus nr 3)

Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine (Kuusalu Vallavolikogu
25.05.2025 médrus nr 11)

Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*

Keskkonnaministri 16.01.2007 méédrus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”
Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 13.10.2012 méérus nr 12)

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 midrus nr 63 "Hoone
energiatdhususe miinimumnduded"”

Siseministri 30.03.2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*

Eesti standard EVS 812-7:2018 ,.,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnoéuded*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid*

Sotsiaalministri 04.03.2002 madrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

Eesti standard EVS 842:2003 ,.Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*
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e Kuusalu valla iildplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega
nr 68

e Kuusalu Vallavolikogu 29.05.20010otsusega nr 54 kehtestatud Kuusalu aleviku Lepa tn
8 kinnistu detailplaneering.

e Heatava

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

e geodeetiline moddistus, teostatud TVP GRUPP Osatihingu poolt 10.02.2024, t66 nr
0224-04-G.

2  OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja iseloomustus

Planeeritava ala suurus on ca 0,5 ha. Planeeringuala hdlmab iihte kinnistut:

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Kuusalu tee 22
katastritunnus: 35201:004:0047
katastriiiksuse suurus: 5525 m?

katastriiiksuse sihtotstarve: uhiskondlike ehitiste maa 100%

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Kuusalu alevikus, 11106 Kuusalu tee
adres. 11106 Kuusalu tee on Kuusalut 1dbiv asulasisene peamine tinav — Kuusalu peatdnav.
Planeeritav ala asub tiheasustusalal ja on kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohasel
ithiskondlike asutuste maa.

Juurdepdids planeeringualale on 11106 Kuusalu teelt. Aleviku keskus koos olemasoleva
tihistranspordi peatusega jaib kasitletavast kinnistust ca 200 m kaugusele 1d4nesuunda.

Planeeringualaga  piirneb  pohjakiiljes kaks elamumaa sihtotstarbega  kinnistut:
korghaljastusega hoonestamata kinnistu Lepa tn 8 ja hoonestatud kinnistu Tiigi tn 2.
Planeeringuala piirneb lddnekiiljes Kuusalu tee 24 hoonestatud elamumaa kinnistuga.
Idakiiljes piirneb planeeringualaga Kuusalu tee 20 &drimaa sihtotstarbega hoonestatud
kinnistuga. Planeeringuala kogu Idunakiilg piirneb Kuusalu tee transpordimaaga 11106
Kuusalu tee.

Planeeringuala ldhitimbruses paikneb nii eramuid kui &ri- ja ihiskondlikke hooneid,
linnulennult ca 200 m kaugusel ld#nes asub kirik. Naaberkrundis asub Kuusalu perepood. Ule
tee asub ka kalapood ja Kuusalu Konsum. Samuti leidub 1...2 korruselisi tootmishooneid ning
muid véiksemaid ettevdtteid. Kuusalu Keskkool koos spordikeskusega asub planeeringualast
ca 1,5 km kaugusel teisel pool Tallinn-Narva maanteed, peamine kaubanduskeskus jaab
teisele poole Kuusalu teed sadakond meetrit ld&nesuunas.
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2.2 Olemasolev hoonestus

Riikliku ehitisregistri andmetel paikneb Kuusalu tee 22 kinnistul kahekorruseline Kuusalu
Hugo Lepnurme Kunstide kooli hoone (EHR kood 116035783) ehitisealuse pinnaga 505 m?.
Kinnistul asub ka registrisse kandmata alajaam, kus paikneb sidega seotud tehnika.

2.3 Olemasolevad kitsendused
Kuusalu tee 22 kinnistusraamatusse kantud kitsendused:

- Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks AS Eesti Telekom
(registrikood 10234957) kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vastavalt
23.12.2009 lepingu punktidele 8 ja 9 ning lepingu lisaks number 2 olevale plaanile.

- Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094)
kasuks. Tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektroonilise side vorgu omamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt
28.09.2012.a lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ja lepingu lisaks olevatele
plaanidele.

- Reaalservituut kinnistu nr 5092602 igakordse omaniku kasuks. Tasuta ja tdhtajatu
teeservituut vastavalt 13.03.2017 lepingu punktidele 2.1. ja 2.2. ning lepingu lisaks
olevale plaanile.

Planeeringuala on Harju Maavarade teemaplaneeringu uuringualal.

Kuusalu tee 22 kinnistul kehtib 1dunapoolses osas 10 m laiune riigitee kaitsevoond (EhS §
71).

Planeeringualal asuvad jargmised tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid:

- sidekaabli kaitsevoond
- elektrimaakaabelliini kaitsevoond

3 PLANEERINGU VASTAVUS STRATEEGILISTELE
ARENGU DOKUMENTIDELE

3.1 PLANEERINGU VASTAVUS KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGULE

Kuusalu valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Kuusalu tee 22 kinnistule ette ndhtud
tihiskondlike asutuste maakasutuse juhtotstarve.
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Kinnistusraamatu andmetel on tegemist 100% iihiskondlike hoonete sihtotstarbega kinnistuga.
Kinnistu on timbritsetud elamumaa juhtotstarbega kinnistutest. Kinnistu idapool asub 100%
drimaa, kus asub Kuusalu Perepood. Kehtiv iildplaneering nieb ette, et valla sotsiaalne
infrastruktuur vastaks asustustihedusele ning huvihariduse laialdast pakkumist, mis pakub
kohalikele inimestele vdimalusi vaimse poole arenguks ja huvialaseks tegevuseks. Samuti
nihakse ette noorte tegevuste prioriteetne toetamine. Raamatukogu on soov muuta kogukonna
jaoks atraktiivseks teabekeskuseks. Kunstide kooli, raamatukogu ja noortekeskuse
koondamine {ihe katuse alla toetab Kuusalu valla tildplaneeringus seatud eesmérke. Kéesoleva
detailplaneeringuga ulatuslikku juhtotstarbe muutmist ette ei ndhta, kuna planeerimisseaduse
kohaselt loetakse iildplaneeringu muutmiseks iildplaneeringuga méératud juhtotstarbe olulist
muutmist. Detailplaneeringu lahendus on ka hetkel menetletava iildplaneeringuga kooskdlas.

3.2 KEHTIVAD DETAILPLANEERINGUD

29.05.2001 otsusega nr 54 kehtestatud Lepa tn 8 kinnistu detailplaneering, on tunnistatud
Kuusalu Vallavolikogu 30.05.2025 otsusega nr 12 osaliselt kehtetuks juurdepdisutee
lahenduse osas.

Kuusalu Vallavalitsuse vajadused Kuusalu tee 22 kinnistu kasutamise osas on vorreldes Lepa
tn 8 kinnistu detailplaneeringu kehtestamise ajaga olulisel méiéral muutunud. Intensiivsem on
kinnistul asuva hoone kasutus: varasemalt vaid osaliselt Kuusalu muusikakooli kasutuses
olnud hoone on terves mahus vallavalitsuse omandis ja Kuusalu Kunstide Kooli kasutuses.
Olulist muudatust toob Kuusalu tee 22 kinnistu kasutusse ka kavandatav juurdeehitus, millest
tulenevalt muutuvad hoonestatud ala ulatus ja Ouealade, liikluskorralduse ning haljastuse
lahendused. Kuusalu tee 22 kinnistut ldbiva liikluse lubamine eelpool kirjeldatud
servituudialal ei oleks ohutu ja ei voimaldaks tidies mahus Kuusalu tee 22 kinnistu kasutamist
avalikes huvides ega lasteasutuste teenindamiseks. Lébiva liikluse lubamine ei oleks ohutu
avalike asutuste, sealhulgas lastega seotud asutuste kasutajate jaoks.

Lepa tn 8 kinnistu detailplaneeringu kehtestamise ajal puudus antud kinnistule juurdepiis
avalikult teelt, kuid tdnaseks pdevaks on munitsipaliseeritud Pihlaka tn L1 katastriiiksus,
millelt on huvitatud isikul Lepa tn 8 kinnistule juurdepdédsu rajamine ning Lepa tn 8 kinnistule
madratud ehitusdiguse elluviimine voimalik.
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-GlS2iMaatamet. Koik oigused kaitstud.

22.10.2024 viljavote maa-ameti kaardist DP-ga kisitletavas piirkonnas.

Juurdepéds Lepa tn 8 kinnistule on Kuusalu tee 22 kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringus
Pihlaka tn L1 katastriliksuselt kavandatud. Uus juurdepiis jargib piirkonnas viljakujunenud
juurdepddsu loogikat (joonised DP-03 ja DP-06). Pihlaka tinaval asuva L1 (transpordimaa,
100%) tee laius on 3 meetrit. Pihlaka tdnava L1 kinnistu piirist kraavini on ligikaudu 6
meetrit, Lepa tdnava 8 krundipiirist kraavini on umbes 4 meetrit, mis voimaldab sinna tagada
juurdepadsutee. Lepa tdnav 8 naaberkinnistul asuva truubi puhul nidhakse ette kas uue truubi
rajamine vOi olemasoleva pikendamine. Olemasoleva truubi laius on ligikaudu 3 meetrit.
Juurdepédsutee asukoht ja laius tdpsustatakse ehitusprojektis.

4 DETAILPLANEERINGU EESMARK JA L AHENDUSE
ETTEPANEK

4.1 Detailplaneeringu eesmiirk

Kuusalu valla soov on rajada késitletavale kinnistule valla elanike vajadustele ja kaasaegsetele
ndudmistele vastav multifunktsionaalne avalik keskus, kus paikneksid raamatukogu, kunstide
kool ja noortekeskus.

Selleks soovitakse olemasolevat Kuusalu Kunstide hoonet laiendada voi olemasolev hoone
osaliselt voi tdielikult lammutada ning ehitada uus hoone ja abihooned, mis teenindaksid seda.

Detailplaneeringu eesmirk on madrata Kuusalu tee 22 {iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega kinnistule ehitusdigus ning lahendada juurdepdisude, parkimise, haljastuse ja
hoonete varustamiseks vajalike tehnovorkude pohimdtted, et rajada Kuusalu valla elanikele
multifunktsionaalne keskus.
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4.2 Detailplaneeringu asendiplaaniline lahendus

Kinnistul on kaks hoonet. Kinnistu siligavuses paiknev iihekorruseline alajaamamaja
(tehnikahoone, kus asub vaid sidega seotud tehnika) nidhakse ette antud detailplaneeringuga
iimber paigutada. Kinnistul asub ka osaliselt lihe, osaliselt kahe korruseline pohihoone, kus
tegutseb hetkel Kuusalu Kunstide kool. Pohihoone on L-kujuline ja paikneb pea keset
kinnistud. Hoone asub tinava valdavast ehitusjoonest taga pool. Hoone ees, tdnavapoolsel
kiiljel asub viirtuslik korghaljastus, mis on kavandatud sdilitada. Kavandatavad
juurdeehitused paikneksid olemasolevast hoonest, kas ida voi ldine pool. Kui rajada uus
hoone on soovitav paiguta see pigem kinnistu ida kiilge. Lepa tn 8 kinnistu ei ole hoonestatud.
Kehtiva detailplaneeringu jéargi (planID 5057) on ldunakiiljel hoonestusala piir umbes 13 m
kaugusel kinnistupiirist ning antud detailplaneeringuga planeeritud hoonestusala piir asub
samast kinnistupiirist 4 m kaugusel. Kokkuvdtlikult tuleb hoonete vahel minimaalselt 17 m
kaugust. Aladele on vdimalik paigaldada atraktsioone (spordiviljak, ménguvéljak vms)
vastavalt sellele, millised saavad olema juurdeehituse asetus ning hoone kasutus. Tapsemad
atraktsioonide paiknemised selguvad projekteerimise faasis.

Autode parkimine toimub hetkel hoone vahetus ldheduses. Parklat kasutatakse regulaarselt
ohtuti ka kohaliku talutuuruna. Planeeringulahendus soovitab rajada parkimise enam tidnava
poole, et autod paikneksid hoonest kaugemal. Minimaalselt peab hoone teenindamiseks
rajama 7 parkimiskohta (vastavalt standardile EVS 843 Linnatdnavad, keskuse klass II kuni
IV), soovitav on rajada moned kohad rohkem. Kavandada parklat nii, et Kuusalu tee 24
kinnistu olemasolev kuusehekk sdiliks. Samuti kui see on vdimalik siis tuleb séilitada
idaservas olevad parkimiskohad ja jalgtee, mis tuleb naaberkinnistult.

Soovitatav on rajada hoone ldhedale katusealune rattaparkla, priigimaja ja peahoone teenindav
abihoone. Samuti on soovitatav vihendada asfaltkattega tee pinda, asendades selle haljastuse
vOi tdnavakivikatendiga. Priigimajale tuleb tagada teenindava auto ligipais.

Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga.

Pdhjaosas asuv tupikkraav likvideeritakse.

4.3 Krundi jaotus

Kéesoleva projektiga kinnistupiire ei muudeta, kuid muutub Kuusalu tee 22 kinnistu
sihtotstarve.

4.4 Kruntide ehituséigus

Krunt pos 1:

Krundile maéératakse ehitusdigus kuni 3-korruselise, maksimaalselt 10 m korguse
tthiskondliku hoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 5525 m?
e krundi sihtotstarve: Uh 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (1 pdhihoone; 3 abihoonet)

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1650 m?
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e hoonete suurim lubatud korruselisus: 3 (3. korrus vaib olla max 20%
ehitusalusest pinnast)

e hoonete suurim lubatud kdrgus: 10,0 m
¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

4.5 Juurdepiisetavus

Kinnistul on hetkel kaks juurdepddsu, molemad asuvad 11106 Kuusalu tee poolt.
Olemasolevad juurdepédidsud plaanitakse siilitada. POhjendatud vajadusel on juurdepéidsude
nihutamine vdimalik kooskdlas Kuusalu tee timberehituse projektiga.

4.6 Tehnovorgud

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tépsustatakse
edasise projekteerimise kédigus. Hoonete vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
ning piirkonnas olemasolevate tehnovorkude lahendused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel on tdpsustunud hoone ja
abihoonete suurused ja tarbimismahud, siis tehnovorkude -ehitusprojektide koostamisel
tdpsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ja parameetrid. Arhitektuurse voi
ehitusprojekti koostamiseks tuleb enne ehitusloa menetlust taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Tehnoseadmetele ja —vdrkudele paigaldamiseks ning hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tdpsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Trasside projekteerimisel tuleb vdimalikult vdhe riigitee maad puudutada. Planeeringu
koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

4.6.1 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse vorguvaldajaks on Elektrilevi. Kuusalu tee 22 kinnistul asub
olemasolev elektrikilp, mis on ette ndhtud iimber tdstmiseks kergliiklusteelt vastavalt
tulevasele arhitektuursele projektile. Lahendus tépsustatakse ehitusprojektides. Planeeritav
elektrikilp ei tohi jadda kavandatava soidutee ja kergliiklustee alale.

4.6.2 Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS-i 23.09.2024 tehnilised
tingimused nr 39170298. Projekteerimise staadiumis tuleb kiisida Telia Eesti AS-ilt uusi
tehnilisi tingimusi, kus méératakse sidekaablite maht ja paigaldamine juurdepddsuvorgu osas.
Sisevorkude tehniline lahendus nédhakse ette tooprojekti koosseisus. Planeeritavad kaevud ei
tohi jddda planeeritava soidutee alale. Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel
ja ehitiste projekteerimisel tagada side ehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78
nouetele. Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM maéérusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
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tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest. Ette nidha koik vajalikud t66d varemehitatud
sideehitiste kaitsmiseks, tagada Telia todtavate iihenduste toimimine, tagada normatiivsed

stigavused ja vahekaugused. Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatete
all I m. Olemasolev sidekanalisatsioon ei tohi jddda projekteeritud hoonestuse ja rajatiste alla.
Planeerida olemasoleva korghaljastuse {imberistutamine voi  likvideerimine Telia
kasutusdigusalalt. Vastavalt EVS 843:2016 sidechitistest 1dhemale kui 2,0m korghaljastust
mitte projekteerida.

Kui kinnistul asuv side- ja tehnikaseadmetega hoone (alajaamamaja) on vaja likvideerida,
tuleb koigepealt rajada uus tehnikahoone. Alles pédrast uue hoone valmimist tohib
olemasolevat hoonet lammutada. Uude, eraldiseisvasse tehnikahoonesse paigutatakse koik
sidevorgu seadmed. Nii tehnikahoone likvideerimise kui ka uue hoone ehitamise kulud,
sealhulgas koik seadmetega seotud kulud, tasub huvitatud isik. Esitatud tehnovorkude
lahendus on pohimotteline ja tépsustatakse ehitusprojekti kdigus. Sideehitise kaitsevoondis on
keelatud ilma sideehitise omaniku loata teostada igasuguseid tegevusi, mis voiksid sidechitist
ohustada. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t60pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis. Tehnovorkude valdaja ei vota endale
kohustusi tehnovorkude rajamiseks ega omandamiseks.

4.6.3  Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Kuusalu Soojus OU
12.07.2024  tehnilised tingimused. Detailplaneeringuga ndhakse ette vee- ja
kanalisatsioonitorustiku iihenduspunktid (joonis DP-05). Kuna olemasolevad vee- ja
kanalisatsiooni torud on vananenud ja vajavad renoveerimist, tuleb uuendada veetorustik voi
timber paigutada olemasolev, tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Rajatud joogivee ja kanalisatsiooniteenuse liitumispunktideks on paigaldatud liitumiskaevud,
mis asuvad kinnistu vahetus ldheduses. Lubatud veevadtt liitumispunktis on 2,0 m*/h.

Rajatavad torustikud peavad jddma kinnistu 35201:004:0047 piiresse. Kaevetood tuleb
kooskolastada vajadusel teiste kommunikatsioonide valdajatega. Kinnistul rajatavad
torustikud tuleb avatud kaevikus esitada OU Kuusalu Soojus esindajale, kes annab ndusoleku
tagasitdite teostamiseks. Etteteatamise aeg kaeviku {ilevaatuseks on 2 toopédeva; liilhema
etteteatamise korral ei ole voimalik tagada soovitud ajahetkel iilevaatust.

Kinnistusiseste td0de teostamisel ilma avatud kaeviku etteniitamiseta on OU Kuusalu
Soojusel Gigus nduda kontrollimiseks kaeviku lahtikaevamist kinnistu omaniku kulul.
Veem0dddusdlm peab paiknema kiilmumise eest kaitstud ligipdédsetavas kohas. Veearvesti ees
peab olema sulgeseade (kraan). Veearvesti jirel peab olema sulgeseade ja tagasiloogiklapp.
Enne kasutuselevottu tuleb veemdddusdlmed esitada iilevaatuseks ja plommimiseks OU
Kuusalu Soojus esindajale.

Enne liitumist tuleb sdlmida OU-ga Kuusalu Soojus liitumisleping ja teenusleping (lepingute
projektid koostab OU Kuusalu Soojus).
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4.6.4 Sademevee drajuhtimine

Olemasolev loodeosas asuv kraav likvideeritakse, kuna kraav ei leidnud kasutust ega ole
seotud kohaliku sademeveesiisteemiga.

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdohjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Parkimisaladel on soovitatav kasutada murukivi vims lahendusi, et voimaldada paremat
sademevee imbumist ning vihendada soojussaarte tekkimise voimalust.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kinnistule ette ndhtud drenaazitorustik, mida on vajadusel
voimalik kasutada (joonis DP-05).

Lisaks planeeritud drenaazitorustikule on soovitatav kaaluda ka kohalikke vihmavee
infiltratsiooni lahendusi, néditeks imbkaevude voi -kraavide kasutamist, mis aitaksid
sademevett looduslikult pinnasesse juhtida ja vihendada sademevee koormust iildisele
dravoolusiisteemile. Samuti tuleks drenaazisiisteemi kavandamisel arvestada olemasolevate
pinnaseoludega ja sademevee kogusega, et véltida iileujutuste tekkimise riski ja tagada
slisteemi piisav ldbilaskevdime. Drenaazi toimimise tagamiseks tuleb selle hooldus ja
regulaarsed tilevaatused ette ndha nii projekti- kui ka kasutusfaasis.

Stisteemi projekteerimisel tuleb arvesse votta ka kohalikke keskkonnatingimusi ja véltida vee
suunamist naaberkinnistutele. Voimalusel tuleks eelistada keskkonnasobralikke lahendusi,
mis aitavad kaasa piirkonna veetasakaalu sdilitamisele.

4.6.5 Soojusvarustus

Planeeringuala soojavarustus on vdimalik lahendada kaugkiitte baasil. Kaugkiitte lahenduse
aluseks on Kuusalu Soojus OU poolt 30.08.2024 viljastatud tehnilised tingimused.

Vastavalt tingimustele on véimalik rajada kaugkiitte torustik alates liittumispunktist, mis
paikneb Kuusalu tee 33a (katastritunnus 35301:001:1324) kinnistul. Véljavotte vahetusse
lahedusse tuleb paigaldada maapinnani ulatuvate spindlitega sulgarmatuurid voi rajada
sulgarmatuuri jaoks vastava suurusega kamber. Liitumispunktina saab kasutada olemasoleval
torustikul olevat véljavotet TWIN 65+65/240. Liitumispunkti tdpsem asukoht on graafiliselt
ndidatud skeemil joonisel DP-05. Kiittetorustike tédpne lahendus esitatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Hoone kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide projektid tuleb kooskdlastada OU Kuusalu Soojuse
esindajaga.

Lisaks kaugkiittele on planeeringualal voimalik rajada ka lokaalse kiittealternatiive. Lokaalsed
kiittevoimalused voivad sisaldada néiteks soojuspumpade kasutamist, mis tootavad kas ohk-
vesi vOi maa-soojuspumba siisteemiga. Iga selline lahendus tuleb projekteerimisfaasis eraldi
1abi arutada ja kooskdlastada vastavate ametiasutustega. Kohaliku kiitte valikul tuleb arvesse
votta keskkonnamdjusid, energiatdhusust ja kasutusmugavust.

-11-



Harjumaa, Kuusalu vald, Kuusalu alevik
Kuusalu tee 22 kinnistu detailplaneering m
PROJEKT

4.6.6 Muud tingimused

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku (EhS § 70 Ig 3) saamiseks.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele.

Jaatmet voimalikult suures ulatuses taaskasutuse kindlustamiseks tuleb neid koguda liigiti ehk
sorteerida.

Samatasandilise ristmiku ndhtavusala on maéadratud liitumisndhtavusel pohinevate
nihtavuskolmnurkade abil. Antud detailplaneeringus on nihtavuskolmnurgad néidatud
pohijoonisel DP-04. Néhtavuskolmnurkade mdodud on arvestatud jargmistest andmetest:
Kéesoleva ala pohitee kiirus on 50 km/h. Kuna liituva tee litklussagedus on alla 100 sdiduki
O0pdevas, on ndhtavuskolmnurga kujundamisel kasutatud peatee liittumisnéhtavuse erandlikku
védrtust 80 m, et véltida ebamdistlikke kulutusi peatumiskohustusega ristmikul. Antud
projektis on liituva tee liitumisnihtavus teeandmiskohustusega ristmikul 7 m, kuna liituva tee
liiklussagedus on kuni 100 sdiduki 66pédevas. Kolmnurga ala 7x80 m, kus 7m on arvestatud
riigitee katte servast ja haarad 80 m ulatuvad riigitee teljeni. Ndhtavusalas ei tohi paikneda
ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel tuleb ette ndha metsa, vosa, heki, aia vOi muu sarnase
rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

4.7 Tuleohutusnouded

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:

Tuleohutuse seadusest.

Siseministri 30.03.2017 méaédrusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad, tuleohutusnduded.
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Viikseim lubatud tulepiisivusklass hoonele on TP-2. Tuleohutuse tdpsem lahendus
midratakse hoone projektiga. Planeeritud hooned kuuluvad IV  kasutusviisiga
(kogunemishooned). Planeeringu ala vélise tulekustutusvee vajadus on 30 1/s 3 tunni jooksul.

Lahimad tuletdrjehiidrandid asuvad Kuusalu tee 22 (hiidrant nr 10, VID 6639) ja Kuusalu tee
21 (hiidrant nr 9, VID 6638) kinnistu juures. Tuletorjehiidrantide paiknemine ja raadiused on
kajastatud Tehnovorkude koondjoonisel. Veevatukohale esitatavad nduded peavad vastavama
Siseministri 01.03.2021 méadrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord.*

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. Kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Tapsed
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hoonete asukohad, planeeritud hoonestusalade piires, selguvad ehitusprojekti koostamise
staadiumis.

5 TINGIMUSED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

5.1 Arhitektuurinouded

Vilimus lahendada soovitatavalt kaasaegse esindusliku ja arhitektuurikeelega. Kavandatav
hoone laiendus peab moodustama koos olemasoleva hoonega tervikliku ning sobituma
iimbritsevasse keskkonda. Kui rajatakse uus hoone peaks selle maht olema liigendatud, et
sobituda olemasolevasse asula elukeskkonda. Hoone peaks valdavalt olema kuni
kahekorruseline. Kolmanda korruse maht v3ib olla kuni 20 % hoone ehitusalusest pinnast.

Fassaadidel on soovitatav kasutada vihemalt kahte erinevat materjali. Eelistatud materjalid on
betoon, puit, plekk, klaas. Eelistada omadustelt kauakestvaid materjale. Viltida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning liiga kirevat ja intensiivset
fassaadilahendust.

Katusekalde vahemik 0...45°.

Tagada avaliku ruumi olemasolu: haljas- ja puhkeala, ménguvéljakud vms. Tagada peahoone
juures rattaparkla vOi rattamaja. Abihoonete (nditeks jddtmemaja, jalgrattahoidla vms)
arhitektuurne lahendus peab sobima peahoonega.

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasdédstu pdhimotetega,
jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maéérusele nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Hooned tuleb projekteerida vastavalt Eesti
standardile EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ja Eesti
standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

5.2 Parkimine

Parkimine lahendada omal krundil. Parkimisaladel on soovitatav kasutada murukivi vms
lahendusi, et vdimaldada paremat sademevee imbumist ning véihendada soojussaarte
tekkimise voimalust. Minimaalne ndutav parkimiskohtade arv on 7. Projekteerimise ajal tuleb
tagada parkimiskohad ka puudega inimestele.

5.3 Keskkonnakorralduslikud tingimused
5.3.1 Haljastus

Minimaalne haljastuse protsent on ette ndhtud 20% krundi pindalast. Soovitav on hoone
lahedale rajada duerekreatsiooniala, mis pakuks istumisvdimalust ja tegevust erinevas vanuses
inimestele. Soovitav on lisada kinnistule korg- ja madalhaljastust ning voimalikult suures osas
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sdilitada olemasolev haljastus. Soovitav kasutada mitmekesine haljastus. Ehitusprojekti
koosseisus anda péadeva isiku poolt koostatud maastikuarhitektuurne lahendus.

5.3.2 Radoon
Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt esineb piirkonna pinnases korge voi viga kdrge

tasemega radooni sisaldus (100-150 kBg/m3), mistdttu on ette ndhtud kasutusele votta
radooni leevendusmeetmeid (vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”, et tagada ohutu radoonitase
hoonetes (<50 kBg/m3)).

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBg/m?)

<10

10-30

30-50

50-100

| 00 150
| [RELREES
B 250 500
. = 500

Rn-risk omavalitsuse tasemel

Omavalitsuse klass
. Kérge vi viga kbrge
Taiendav uuringuvajadus

Keskmine wai madal

03.09.2024 viljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist DP-ga késitletavas piirkonnas.
53.3 Miira

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Planeeringu elluviimise ajal tuleb tagada, et liiklusest pohjustatud miira,
vibratsiooni ja dhusaaste jadvad normtasemete piiresse.

Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 maéérusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nouded*.

Tagada leevendusmeetmed vastavalt 16.12.2016 médrusele nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, méidramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud
miira normtasemetele.
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03.09.2024 viljavote maa-ameti miirakaardist DP-ga késitletavas piirkonnas.

5.4 Transpordiameti planeeringu elluviimise tingimused

1.Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit

menetlusse.

5.5 Planeeritavad kitsendused
Planeeritud kitsendused on kajastatud graafiliselt pohijoonisel ja tehnovorkude koondplaanil.

Juurdepidisude, tehnovorkude ja liitumispunktide lahendus ning servituutide vajaduse ulatus
on pdhimdtteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

Krunt pos 1
- Servituudi vajadusega ala ol.ol. sidekanalisatsioonile, koridoris laiusega 2 m

vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala  ol.ol. veetoru servituudi, koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala ol.ol. kanalisatsioonitoru servituudi, koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- Plan. sidekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- Plan. elektri madalpingekaabli servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.
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6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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II

DP-01
DP-02
DP-03
DP-04
DP-05
DP-06
DP-07

JOONISED

Situatsiooniskeem
Tugiplaan

Kontaktvoondi skeem
Pohijoonis

Tehnovorkude koondplaan

Juurdepdisu skeem
3D pildid
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IIT MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU
2023.11.23 DP algatamise korraldus
2023.11.23 DP algatamise teade
2024.07.29 Eskiislahenduse avaliku arutelu teade
2024.08.14 Kohaliku omavalitsuse e-kiri

2024.09.05 Transpordiameti seisukoht Kuusalu vald Kuusalu alevik Kuusalu tee 22 kinnistu
ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

2024.09.10 Transpordiameti arvamus koosto6 raames
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IV LISAD

1 Vdrguvaldajate tehnilised tingimused
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V.  KOOSKOLASTUSED

Koost60 ja kooskolastuste tabel:

jrk. asutus kuupéev, nr koostdd sisu mérkused
1 | Transpordiamet 05.11.2024 Olete taotlenud Transpordiametilt Planeeringu elluviimise
nr 7.2-2/24/14162-6 | korduvaks kooskdlastust Harju maakonna | tingimused on lisatud
Kuusalu valla DP seletuskirja ptk 5.4.

Kuusalu aleviku Kuusalu tee 22 kinnistu
detailplaneeringule (katastritunnus
35201:004:0047,

edaspidi planeering).

Planeeringuga soovitakse luua eeldused
multifunktsionaalse kesksuse rajamiseks.
Oleme viljastanud seisukohad planeeringu
koostamiseks 05.09.2024 kirjaga nr 7.2-
2/24/14162-2

ning esitanud méarkused kooskolastamise
eelse koostdona 14.10.2024 kirjaga nr 7.2-
2/24/14162-4. Planeeringut on
korrigeeritud koost6os Transpordiametiga.
Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi
EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS)

kooskolastame planeeringu. Palume
planeeringu elluviimisel arvestada
jérgnevaga.

1. K&ik riigitee kaitsevoondis kavandatud
ehitusloa kohustusega t66de projektid
tuleb esitada

Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
2. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi
EhS § 27 alusel voi

kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit

menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vélja
andmise kuupievast. Kui planeering ei ole
selleks ajaks

kehtestatud, siis palume esitada planeering
Transpordiametile 1dhteseisukohtade

uuendamiseks.
2 | Padsteameti 14.11.2024 Esitasite Pddsteameti POhja Mirkusi ei ole.
Pdhja nr 7.2-3.1/6604-1 paistekeskusele kooskdlastamiseks
padstekeskus Kuusalu tee 22 kinnistu
detailplaneeringu.

Kéesolevaga kooskdlastab Padsteameti
Pohja paistekeskuse inspektor Aleksandr
Levinski

Kuusalu tee 22 detailplaneeringu.
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3 | OU Kuusalu
Soojus

02.10.2024
nr 071

Kooskdlastame Guru Projekt OU poolt
koostatud Kuusalu alevikus Kuussalu tee
22 kinnistu (kat. tunnus 35201:004:0047)
detailplaneeringu, t66 nr DP 325-2024,
joonis DP-04 ja seletuskiri 10 lk.
Kooskdlastus kehtib kuni 01. septembrini
2026.a.

Markusi ei ole.

4 | Telia AS 02.06.2025

nr 39681080

Teliasideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sidechitise ohutus ja séilimine
vastavalt EhS§70 ja §78 nduetele. T66de
teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM maééarusest

nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi téhistusele esitatavad
nouded®, kohaldatavatest standarditest
ning sidechitise omaniku juhenditest ja
nduetest:https://www.telia.ee/partnerile/ehi
tajale-maaomanikule/juhendid

Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba
Telia sidechitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis v3ib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
téOpaeva enne planeeritud tegevuste algust
ja soovitud viljakutse acga Telia Ehitajate
portaalis:https://www.telia.ee/ehitajate-
portaal. Koik Telia vorgusdlme,
madalpinge, sideehitiste kaitsmise,
sdilitamise vOi imberehitamisega seotud
kulud kannab todde teostamisest
huvitatudisik.

Kooskdlastus kehtib kuni 01.06.2026

Tingimus on lisatud DP
seletuskirja ptk 4.6.2.

5 | Elektrilevi OU 16.10.2024

nr 3630654201

To6joonised kooskolastada tdiendavalt.
Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil
sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse
leping

projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

Mairkusi ei ole.

Koostanud:

Raul Jérg, Ivo Rebane, Aleksandra PugatSjova
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